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Objektdaten
Gesamtmietflache vakant ca. 7.320m?
Halle 1 Labor/ Produktion ca. 928m?
Halle 1 Biiro / Umkleide / Kantine ca. 522m?
Halle 2 Lager / Produktion ca. 1.700 m?
Halle 3 Lager / Produktion ca. 1.450m2
Halle 4 Lager/ Produktion ca. 2.300m2
EG & 1. OG Verwaltung / Werkstatt ca. 420mz2

PKW-Stellplatze 128 Stiicke vorhanden

Bezug ab Q2 2023

Lagebeschreibung

Bayern gilt als eines der wirtschaftlich und wissenschaftlich
fortschrittlichsten Bundeslander. Auch die Marktgemeinde
Velden, ca. 60 Kilometer von Miinchen entfernt gelegen und
Schnittpunkt der Landkreise Landshut, Erding und Mihl-
dorf am Inn, versteht sich als Industrie- und Gewerbegebiet
Bayerns. So befinden sich dort auch eine Auswahl an Res-

Objektbeschreibung

Das moderne Objekt verfligt Gber 4 Hallen fiir Produktion
und Lager sowie Biro- und Laborraume. Ein weiteres Ver-
waltungsgebaude (ZiegeleistraBe 11) wird als Buro und
Werkstattflache genutzt.

In Skelettbauweise wurden die Hallenflachen mit Flachdé-
chern und robusten Tragwerken gebaut. Die Hallenflachen 2
bis 4 haben ihre eigenen Rolltore und Laderampe. Die Ver-
kleidung der Hallenfassade besteht aus Blechelementen. Das
zweigeschossige Verwaltungsgebdude wurde mit Satteldd-
chern und 2 Sektionaltoren errichtet, die Fassade ist verputzt
und gestrichen.

Engel & Volkers Gewerbe Miinchen GmbH
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
Sonnenstralie 11 - 80331 Miinchen - Telefon +49 89 2101920

Konditionen

Miete pro m?/mtl. 6,30 €
Miete pro m?/mtl. 6,80 €
Miete pro m?/mtl. 6,30 €
Miete pro m/mtl. 6,30 €
Miete pro m#/mtl. 7,00 €
Miete pro m#/mtl. 8,00 €
NK-Vorauszahl. pro mz/mtl. auf Anfrage
Stellplatzmiete mtl./Stlick 20,00€
zzgl. gesetzl. MwsSt. ja

taurants und Geschéften des taglichen Bedarfs, die in weni-
gen Minuten Fahrt erreicht werden kénnen. Der unkompli-
zierte Anschluss an die Land- und Bundesstralle sowie der
Autobahn Miinchen ermdglichen kurze Wegstrecken zu den
umliegenden Stédten oder auch dem Flughafen Minchen
(35 km).

Der représentative Eingangsbereich mit Besucherempfang
besitzt eine Verbindungstir, die zu einem Besprechungs-
raum mit Faltwdnden (Halle 1) fiihrt. Ausstattungsdetails
wie ein aufenliegender Sonnenschutz, 1T-Verkabelung und
ausreichende Beleuchtung ermdglichen ein modernes und
entspanntes Arbeitsumfeld. Seitenfenster sowie Dachfenster
sorgen fir ausreichend Tageslicht.

Des Weiteren sind die Hallen und die Werkstattbereiche
bestens fur z.B. Entwicklung, Erprobung, Montage und
Fertigung von Bauteilen ausgelegt. Das Objekt verflgt Gber
einen eigenen, gepflasterten Parkplatz mit ausreichend
Stellplatzen.
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Ausstattung

- Repréasentativer Haupteingang

- ca. 80 m2 Konferenzbereich

- 942 m2 Biro-, Fortbildung- und Kantinenflache

- 6.378 m2 Industrieflache

- Grundsticksflache: 15.649 m?

- Seitenfenster mit Isolierverglasung sowie Lichtkuppel
- Trennung der Hallen durch Wande und Rolltore

- Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung

- Umkleide sowie WC und Dusche

- Brandmelder/ Alarmanlage/ Zugangskontrolle

- Geschéftskuche inkl. Kichenmobiliar mit Essbereich
- Begrinter Innenhof mit Sitzmdglichkeiten

- Kleinteillagerraum bis 7,77 m Deckenhdhe

- Deckenhdhe Halle 1: 3,58m, Halle 2: 3,15m, Halle 3:
3,44m,Halle 4: 3,74m am Wandanschluss, 4,76m am First
- Versand sowie Wareneingangskontrolle in Halle 2

- Sauberraum zwischen Hallen 3 und 4

- Halle 4 wurde in 2 Bereiche aufgeteilt

- 3 Rolltore mit 1,0-1,2 m Laderampenhthe (Halle 2-4)
- 2 ebenerdige Sektionaltore (Verwaltungsgebaude)

- Eigene Trafoanlage

- GroRes Parkplatzangebot

- Inventaribernahme nach Absprache

- Photovoltaikanlage nach Absprache

Energieausweis Verwaltungsgebaude

« Ausweistyp: Verbrauchsausweis

. Endenergiebedarf Warme: 40,6 kWh/m?2a
« Endenergiebedarf Strom: 16,0 kWh/m2a
« Wesentlicher Energietrager: Strom

. Baujahr: 2000

Energieausweis Halle 4

« Ausweistyp: Bedarfsausweis

. Endenergiebedarf Warme: 0,4 kWh/m?2a

« Endenergiebedarf Strom: 69,1 kWh/m2a

« Wesentlicher Energietrager: Strom / Warmepumpe
. Baujahr:2013

Hinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlichauf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber ibermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Auf Wunsch stehen wir Ihnen mit weiteren Informati-
onen zur Mietflache und zum Vermieter gerne zur Verfiigung. Die Besichtigung kann
jederzeit nach Vereinbarung mit einem unserer Mitarbeiter/Beauftragten erfolgen.

Engel & Volkers Gewerbe Miinchen GmbH
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
Sonnenstralie 11 - 80331 Miinchen - Telefon +49 89 2101920

Courtage

Provisionsfrei fiir den Mieter.
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Verkehrsanbindung

- Bushaltestelle VVelden (Vils) in 350 m Entfernung

- Bahnhof Vilshiburg in 16 km Entfernung (RB44, RB45)

- B388in 2,5 km Entfernung

- ca. 20 Minuten Fahrzeit bis zur Autobahn A94

- ca. 15 Minuten Fahrzeit nach Vilshiburg

- ca. 35 Minuten Fahrzeit nach Landshut sowie Moosburg und Mihldorf am Inn

- ca. 40 Minuten Fahrzeit zum Flughafen Miinchen sowie dem Miinchner Messegeldnde

Engel & Vélkers Gewerbe Muinchen GmbH ENG EL&VOLKE RS

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
Sonnenstralie 11 - 80331 Miinchen - Telefon +49 89 2101920 COMMERC'AL
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Grundriss Halle 1 bis 4, ca. 6.900 m?2
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Grundriss Verwaltungsgebaude EG, ca. 220 m?2
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Engel & Volkers Gewerbe Miinchen GmbH
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
Sonnenstralie 11 - 80331 Miinchen - Telefon +49 89 2101920

Sektionaltor

Sektionaltor
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Grundriss Verwaltungsgebaude OG, ca. 220 m?2
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Detailaufnahmen
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Konferenzraum 1

Engel & Volkers Gewerbe Miinchen GmbH
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
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Detailaufnahmen

Kantine

Bgrunte Innenhof (rlcug 'S'th

Engel & Volkers Gewerbe Miinchen GmbH ENGEL&VOLKE RS

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
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Detailaufnahmen
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Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
Sonnenstralie 11 - 80331 Miinchen - Telefon +49 89 2101920 COMMERC'AL



Moderne Lager- und Produktionshallen im Gewerbegebiet
Industriestr.12-84149 Velden ID-Nr.200880

Detailaufnahmen
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Halle 3 (Westseite)

\

Kleinteillager bis 7,77m hoc zwischen Halle 2 und 3

Engel & Volkers Gewerbe Miinchen GmbH ENGEL&VOLKE RS

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
Sonnenstralie 11 - 80331 Miinchen - Telefon +49 89 2101920 COMMERC'AL
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Detailaufnahmen
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Detailaufnahmen

Halle 4
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Rolltor Halle 4

Engel & Volkers Gewerbe Miinchen GmbH
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
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Detailaufnahmen

Parkplatze gepflastert

Rampenbereich gepflastert

Engel & Volkers Gewerbe Miinchen GmbH ENGEL&VOLKE RS

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
Sonnenstralie 11 - 80331 Miinchen - Telefon +49 89 2101920 COMMERC'AL
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Detailaufnahmen
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Biro Open Space

Engel & V6lkers Gewerbe Munchen GmbH ENGEL&VOLKE RS

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
Sonnenstralie 11 - 80331 Miinchen - Telefon +49 89 2101920 COMMERCIAL
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Detailaufnahmen
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